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Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

Frau Abgeordnete Sibylle Meister (FDP)
uber

den Prasidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 18 /20003

vom 11.06.2019

Uber Dieses Geld fur Diese eingetragene Genossenschaft?

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Frage 1:

In wie vielen Fallen und mit welchen Betrdgen wurde bisher von Senat und Bezirken
a) die Grindung von Genossenschaften,

b) der Wohnungsneubau durch Genossenschaften,

¢) der Ankauf von Wohnungen durch Genossenschaften gefordert?

(Bitte jeweils Kapitel und Titel angeben)

Antwort zu 1:

a) Die Griindung von Genossenschaften wird vom Senat nicht explizit gefordert, diese soll
durch die Genossenschaftsforderung mittelbar unterstitzt werden.

b) Bislang ist ein Neubauvorhaben in das Férderprogramm aufgenommen worden.

c) Der Bestandsankauf ist bislang noch nicht geférdert worden.

Frage 2:
Erwerben der Senat und/oder die Bezirke Genossenschaftsanteile im Rahmen der Férderung?

Antwort zu 2:
Im Rahmen der Forderung ist kein Erwerb von Genossenschaftsanteilen durch das Land
Berlin vorgesehen.

Frage 3:

An welche Bedingungen ist die Forderung geknipft und wie kontrolliert der Senat die Einhaltung dieser?



Antwort zu 3:
Fur den Neubau gelten gemall dem im Amtsblatt veroffentlichten Projektaufruf die
folgenden Anforderungen:

» Verfugungsberechtigung (Eigentum oder Erbbaurecht) tUber ein zu bebauendes
Grundstuck in Berlin oder der Nachweis, dass eine Verfuigungsberechtigung zeitnah
erhalten wird.

= Die Durchfuhrung eines Vorhabens zur Schaffung neuen Wohnraums unter
Inanspruchnahme der sozialen Wohnraumférderung des Landes Berlin gemaf den
geltenden Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB) fir mindestens 30
Prozent der Neubauwohnungen.

» Gesichertes Planungsrecht fir das Vorhaben (d.h. das Vorhaben liegt im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Errichtung von Wohnungen
zulasst, oder die Bebauung ist gemal? 8 34 Baugesetzbuch zulassig) oder die
Aussicht, dass das notwendige Planungsrecht zeithah herbeigeftihrt werden kann.

Fir den Bestandserwerb werden in dem Projektaufruf die folgenden Anforderungen
formuliert:

= Vorlage einer schriftlichen Einverstandniserklarung des Eigentimers gegenuber der
Mieter- und Mieterinnengemeinschaft (Genossenschaft i.G.) beziehungsweise der
Genossenschaft Uber die Verkaufsbereitschaft einschlie3lich einer Angabe zur
Hohe des erwarteten Kaufpreises. Ubt das Land Berlin zugunsten Dritter, also der
erwerbswilligen Genossenschaft, ein Vorkaufsrecht aus, entfallt die Anforderung
einer schriftlichen Einverstandniserklarung des Eigentimers.

= Die im Bestand zu erwerbenden Wohnungen sollen spatestens bei Bezugsfertigkeit
keinen anderweitigen Zweckbindungen unterliegen und zur dauerhaften Nutzung
als Wohnung bestimmt und geeignet sein.

» Fir jede der im erworbenen Objekt bestehenden Wohnungen werden bei
Neulberlassung bzw. bei einem Bewohnerwechsel innerhalb  des
Bindungszeitraums Mietpreis- und Belegungsbindungen begriindet, bis mindestens
25 Prozent der Wohnungen gebunden sind.

Die Erfullung dieser Voraussetzungen wird im Rahmen der Programmaufnahme und der
Bewilligung durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen, das
Beurteilungsgremium und die Investitionsbank Berlin kontrolliert.

Frage 4:

Nach welchen Kriterien werden die Genossenschaften ausgewahlt?

Antwort zu 4:

Das Beurteilungsgremium berat Uber die Aufnahme von Vorhaben in das
Forderprogramm. Damit eine Forderung gewahrt wird, sind die Férderungsbestimmungen
einzuhalten. Ein wesentliches Kriterium ist Uberdies, dass die Wirtschaftlichkeit des
jeweiligen Vorhabens gegeben sein muss. Bei seinen Empfehlungen bericksichtigt das
Beurteilungsgremium nicht zuletzt auch die Prinzipien genossenschaftlichen Bauens und
Wohnens sowie baulich-architektonische Aspekte.

Frage 5:

Steht die Forderung allen Genossenschaften offen? Falls nicht, warum nicht?



Frage 6:

Welche Voraussetzungen missen erflillt sein, um an der Genossenschaftsforderung teilzunehmen?

Antwort zu 5 und 6:

An dem Projektaufruf kdnnen sich alle in einem Genossenschaftsregister eingetragene
Genossenschaften beteiligen, die Vorhaben in Berlin realisieren mochten. Im Regelfall ist
die Notwendigkeit zur Inanspruchnahme von Fdérdermitteln darzulegen.

Frage 7:

Wie bewertet der Senat die Griindung der Genossenschaft ,Diese eG*“?

Antwort zu 7:
Der Senat bewertet es grundsatzlich positiv, wenn das Genossenschaftswesen in Berlin
auch durch Neugrindungen gestarkt wird.

Frage 8:

Sieht der Senat die Unabhangigkeit von ,Diese eG“ durch Einflussnahme von politischen Akteuren, wie
beispielsweise Bezirksstadtraten, geféahrdet?

Antwort zu 8:
Der Senat hat keinen Grund zu der Annahme, dass die Unabhangigkeit des Vorstands der
Diese eG in irgendeiner Form gefahrdet sein kénnte.

Frage 9:

Wie hoch sind die Landesmittel insgesamt, mit denen ,Diese eG* bezuschusst wird/wurde bzw.
voraussichtlich gefordert wird?

a) Wie hoch ist davon der Teil der Genossenschaftsférderung?

b) Wie hoch ist die Eigenkapitalzufuhr durch das Land?

c) Wie hoch ist der maximale Betrag, der als zinsloses Darlehen vom Land gewahrt wird?

(Bitte jeweils Kapitel und Titel angeben)

Antwort zu 9:

Die Genossenschaft hat einen Antrag auf Férderung des Bestandserwerbs gestellt, der

zurzeit gepruft wird. Uber die Hohe einer moglichen Forderung entscheidet zu gegebener

Zeit der Bewilligungsausschuss.

a) Bislang hat es noch keine Forderzusagen im Rahmen der Genossenschaftsforderung
gegeben.

b) Ein Zuschuss aus dem Landeshaushalt fir das Eigenkapital ist bislang nicht gewahrt
worden.

c) Die Forderrichtlinie sieht bei der Forderung des Bestandserwerbs keinen maximalen
Darlehensbetrag vor.

Frage 10:

Wie werden die erworbenen Genossenschaftsanteile von ,Diese eG" verzinst?

Antwort zu 10:
Gemal der Satzung der Genossenschaft (Ziffer 36 Abs. 36.4) werden Geschéaftsanteile
bzw. Geschaftsguthaben nicht verzinst.



Frage 11:

Sind die Genossenschaftsanteile von ,Diese eG* vererbbar und/oder kdnnen sie anderweitig weitergegeben
werden?

Antwort zu 11:

Die Satzung der Genossenschaft sieht vor, dass mit dem Tod eines Mitglieds die
Mitgliedschaft auf die Erben tbergeht (Ziffer 8 Abs. 8.1). Die Weitergabe (Ubertragung)
von Geschaftsguthaben an andere Personen ist jederzeit durch schriftliche Vereinbarung
maoglich. Die erwerbende Person muss in diesem Fall bereits Mitglied der Genossenschaft
sein oder werden. Die Ubertragung von Geschaftsguthaben bedarf der vorherigen
schriftichen Zustimmung des Vorstands. Des Weiteren ist eine Ubertragung
ausschlief3lich zum Nominalwert moglich (Ziffer 7 Abs. 7.1).

Frage 12:

Was passiert beim Auszug einer Mieterin oder eines Mieters mit dem Genossenschaftsanteil?

Antwort zu 12:

Nach dem Auszug kann das Mitglied einer Genossenschaft weiterhin mit allen
Geschaftsguthaben Mitglied bleiben. Alternativ kénnen die Geschéaftsanteile an andere
Personen Ubertragen oder gekindigt werden. Im Falle einer Kiindigung erhélt das Mitglied
seine eingezahlten Anteile zum Nominalwert zurick.

Frage 13:

Gibt es transparente Kriterien fir die Austubung des Vorkaufsrechts zugunsten von ,Diese eG*? Wenn ja,
welche sind das? Wenn nein, warum nicht?

Frage 14:

Welche Stellen in der Senatsverwaltung und im Bezirksamt kontrollieren diese Kriterien fir ,Diese eG* und
wer entscheidet am Ende?

Frage 15:

Wie hoch muss der Anteil von Mieterinnen und Mietern sein, die Zuschiisse zu Wohnkosten erhalten, damit
das Vorkaufsrecht zu Gunsten von ,Diese eG* ausgeubt wird?

Antwort zu 13 bis 15:
Diesbezuglich liegen dem Senat keine Informationen vor.

Frage 16:

Wie definiert der Senat ,Gemeinwohl und welche Kriterien des Gemeinwohls mussen zur Austbung des
Vorkaufsrechts fur Genossenschaften erftillt sein?

Antwort zu 16:
Zu den Kriterien des Gemeinwohls, welche zur Auslibung des Vorkaufrechts fir
Genossenschaften erflillt sein missen, befindet sich der Senat in Abstimmung.



Frage 17:

Koénnen Mieterinnen und Mieter einen Vorkauf durch einen Kaufer ihrer Wahl durch den Bezirk erwirken?

Frage 18:

Wie wird sichergestellt, dass landeseigene Wohnungsunternehmen und ,Diese eG* bei Vorkaufsrechten
gleichwertig behandelt werden?

Antwort zu 17 und 18:
Die Entscheidung Uber den begunstigten Dritten trifft der Bezirk.

Frage 19:

Welche Vorkaufsfalle wurden bisher zu Gunsten von ,Diese eG* ausgefihrt und sind in der aktuellen
Planung?

a) Wie hoch lag dort der jeweilige Kaufpreis?

b) Wie hoch war die jeweilige Bezuschussung?

Frage 20:

Warum wurde das Vorkaufsrecht in diesen Fallen nicht zu Gunsten einer landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaft ausgelibt?

Antwort zu 19 und 20:
Diesbeziglich liegen dem Senat keine Informationen vor.

Frage 21:

Welche Einflussnahme nimmt der Senat wahr, um auf die Wirtschaftlichkeit der Landesmittel bei ,Diese eG*
zu gewabhrleisten?

Antwort zu 21:

8 11 Abs. 3 WoFG definiert die Voraussetzungen fur die Gewéhrung von Fordermitteln,
u.a. die wirtschaftliche Durchfihrung und Bewirtschaftung, sowie die erforderliche
Leistungsfahigkeit des Forderempfangers.

Frage 22:

Welche Méglichkeiten nutzt der Senat, um ,Diese eG* zum Neubau von Wohnungen zu motivieren?

Antwort zu 22:

Mit den Eckpunkten fir die Fortschreibung der Wohnungsbauférderungsbestimmungen fir
den Neubau ist der Senat bemiht, samtliche Vorhabentrager fir den Neubau preiswerter
Wohnungen zu gewinnen.



Der genossenschaftliche Neubau wird zusatzlich weiterhin durch die bedarfsweise
Gewaéhrung von Eigenkapitalerganzungsdarlehen sowie die Mdglichkeit zur halftigen
Inanspruchnahme der zweiten Forderalternative mit hoheren Anfangsmieten unterstutzt.

Berlin, den 12.07.2019

In Vertretung

Sebastian Scheel
Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen



