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120.000 neue Wohnungen —wo entstehen die potemkinschen Ddrfer des Ministers Gro-
schek?

Der Minister fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr hat die Kleine Anfrage
4123 mit Schreiben vom 30. Dezember 2015 namens der Landesregierung beantwortet.

Vorbemerkung der Kleinen Anfrage

In Nordrhein-Westfalen gibt es fast 9 Mio. Wohnungen, von denen nach dem fortgeschriebe-
nen Zensus 2011 rund 400.000 Wohnungen leer stehen. Bei einer notwendigen natirlichen
Fluktuationsreserve von rund 3% sind nach Berechnungen der NRW.Bank rund 80.000 Woh-
nungen aktivierbar. Allein fir den Fluchtlingszuzug nach Nordrhein-Westfalenwerden in den
kommenden Jahren 200.000 zusatzliche Wohnungen bendétigt. Also bleibt nach Abzug der
aktivierbaren 80.000 Wohnungen noch ein rechnerischer Neubaubedarf von 120.000 Woh-
nungen.

Im Jahr 2015 kann von 45.000 Neubauwohnungen ausgegangen werden. Bei fast 9 Mio. Woh-
nungen insgesamt fihrt ein jahrlicher Wohnungsneubau von 45.000 Wohnungen dazu, dass
jede Wohnung rund 200 Jahre genutzt werden muss, um den Wohnungsbestand zu erhalten.
Bei einer tatsachlichen Bestandserneuerung nach 100 Jahren waren allein jahrlich 90.000
Neubauwohnungen erforderlich, allein um den Bestand zu halten.

Wahrend in der Presseerklarung des MBWSV vom 13. November 2015 noch von einem Be-
darf von 120.000 Neubauwohnungen ausgegangen wird — sowohl geférdertem als auch frei
finanziertem Wohnungsbau — sollen laut Minister Groschek in der Kélner Rundschau vom
1. Dezember 2015 ,120.000 bezahlbare Sozialwohnungen errichtet werden.*
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Gleichzeitig verweist Minister Groschek auf den akuten Bedarf von 1.800 ha im Umfeld aller
Ballungsraume bei einer landesweit ausgewiesenen Bestandsreserve von 19.000 ha.

1. Wie teilt sich die landesweit ausgewiesene Baulandreserve von 19.000 ha (in Re-
gionalplanungsausweisung, Flachennutzungs-planausweisung und Bebauungs-
planausweisung bzw. Wohnbauflachen nach § 34 Baugesetzbuch) auf?

Die Summe der landesweiten Wohnreserven in Héhe von rd. 19.000 ha wurde im Zuge des
Siedlungsflachenmonitorings gem. 8 4 Abs. 4 LPIG ermittelt. Der angegebene Wert umfasst
die zum Stichtag 01.01.2014 in den Flachennutzungsplanen der Stadte und Gemeinden dar-
gestellten Wohnreserven grof3er 0,2 ha. Nicht enthalten sind die dartberhinausgehenden
Siedlungsflachenreserven in Regionalplanen sowie weitere Flachenpotenziale, z.B. in Form
von Baulucken oder Nachverdichtungsmoglichkeiten im Bestand.

2.  Wie viele dieser Flachen sind sowohl planungsrechtlich verbindlich gesichert als
auch erschlossen (und somit sofort bebaubar)?

Die verbindliche planungsrechtliche Sicherung sowie die Erschlielfung obliegen den Kommu-
nen im Rahmen ihrer Selbstverwaltung. Bei der erstmaligen Flachenerfassung fir das Sied-
lungsflachenmonitoring NRW wurde die bisher vom Land nur als Option ertffnete Abfrage der
Marktverfiigbarkeit unterschiedlich umgesetzt. Die eingegangenen Riickmeldungen zur zeitli-
chen Verfligbarkeit reichen noch nicht aus, um belastbare Aussagen zum Umfang der unmit-
telbar bebaubaren Wohnreserven in NRW abzuleiten. Als Fortsetzung der zugleich mit dem
Grundsttcksgipfel begonnenen Wohnungsbauoffensive plant das Bauministerium im ersten
Halbjahr 2016 Regionalkonferenzen, auf denen konkret Uber die in den Regionen verfligbaren
Flachen sowie Gber Moglichkeiten der kurzfristigen Baureifmachung gesprochen werden wird.

3. Wie hoch muss der jahrliche Wohnungsneubau in den Jahren 2016 bis 2018 fur
den Neubau fur Flichtlinge und zur Bestandserneuerung tatsachlich sein?

Fur die Jahre 2015 und 2016 rechnet die Landesregierung mit einer Zuwanderung von insge-
samt rund 400.000 Flichtlingen, davon rund 250.000 mit Bleibeperspektive. Da von einem
nachfolgenden Familiennachzug auszugehen ist, ergabe sich daraus eine zuséatzliche Woh-
nungsnachfrage in NRW von rund 200.000 Wohnungen. In einigen Regionen Nordrhein-West-
falens besteht oberhalb einer markttblichen Fluktuationsreserve von rund 3 % ein struktureller
Wohnungsleerstand, der im Umfang von rund 80.000 Wohnungen zur Unterbringung von
Flichtlingshaushalten mobilisiert werden soll. In vielen Fallen werden dazu Investitionen in die
Bestande erforderlich sein, fir die die Forderangebote des Ministeriums genutzt werden kon-
nen. Diesen Bedarf exakt zu quantifizieren, ist jedoch nicht moglich.

Falls rund 80.000 Wohnungen aus dem strukturellen Leerstand mobilisiert werden kénnen,
verbleibt ein kurz- und mittelfristiger Bedarf an zusatzlichem Wohnraum von rund 120.000 bis
130.000 Wohnungen je nach Wohnortwahl der Flichtlinge nach Abschluss des Anerken-
nungsverfahrens. Die fur diese Modellrechnung zugrunde gelegten Daten und Annahmen hat
das Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr verdéffentlicht unter:
http://www.mbwsv.nrw.de/presse/pressemitteilungen/Archiv_2015/2015 11 13 Wohnungs-
bauoffensive/LPK _mbwsv-13 11 2015 Anlage-1.pdf.

Allerdings soll dieser Neubaubedarf ausdrticklich nicht vorwiegend als Neubau fur Flichtlinge
realisiert werden, sondern als Wohnraum fir die ganze Breite der Bevolkerung, da die Zielset-
zung sein muss, maoglichst viele Fluchtlingshaushalte in die bestehenden Wohnquartiere zu
integrieren.
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4. In welchen Jahren sollen die in der Presseerklarung vom 13.11.2015 genannten
120.000 Wohnungen gebaut werden?

Die 120.000 Wohnungen wurden aus dem zusatzlichen Bedarf an Wohnungen fur Flichtlinge
mit Bleibeperspektive berechnet, die in den Jahren 2015 und 2016 nach NRW zugewiesen
wurden und werden. Ein groRer Teil dieser Wohnungen misste in den kommenden Jahren
gebaut werden, um nach Abschluss der jeweiligen Verfahren eine unmittelbare Anschlussun-
terbringung im Wohnungsbestand ermdglichen zu kénnen.

5.  Wieviele dieser 120.000 Wohnungen sollen tiber die soziale Wohnraumfdérderung
errichtet werden?

Die Realisierung geforderter Wohnungen hangt von der Investitionsbereitschaft der Unterneh-
men bzw. Privatpersonen und den Rahmenbedingungen ab. Das Land Nordrhein-Westfalen
hat mit dem mehrjahrigen Wohnraumférderungsprogramm (WoFP 2014 — 2017) einen ver-
lasslichen Rahmen fiir Investitionen in den geférderten Wohnungsbau geschaffen, damit der
geforderte Wohnungsbau einen Beitrag zur notwendigen Steigerung der Wohnungsbautétig-
keit leisten kann. Zusatzlich wurden die Forderkonditionen im Rahmen der Wohnungsbauof-
fensive durch die inzwischen flachendeckende Gewéahrung bzw. die Erhéhung von Tilgungs-
nachlassen derart verbessert, dass der soziale Wohnungsbau ebenso attraktiv ist wie der frei
finanzierte.

Der kurz- und mittelfristige Bedarf an zusatzlichem Wohnraum muss aber Uber alle Segmente
der Bautatigkeit gedeckt werden, damit Fllchtlinge tber die Fluktuation mdglichst dezentral
eine Wohnung in vorhandenen Wohnquartieren finden kénnen.
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