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Verkauf der ehemals landeseigenen LEG an den Finanzinvestor Whitehall

Der Finanzminister hat die Kleine Anfrage 999 mit Schreiben vom 19. April 2013 namens
der Landesregierung im Einvernehmen mit dem Minister fir Bauen, Wohnen, Stadtentwick-
lung und Verkehr beantwortet.

Vorbemerkung der Kleinen Anfrage

Die LEG ist im Jahr 2008 durch die damalige CDU/ FDP- Landesregierung an den Finanzin-
vestor Whitehall verkauft worden. In den Verkaufspreis eingerechnet wurde der Schulden-
stand des Unternehmens. Zusatzlich wurde eine Sozialcharta vereinbart. Die Einnahmen aus
dem Verkauf flossen dem Landeshaushalt zu. Nach dem Verkauf besald das Land NRW kei-
ne eigenen Wohnungen mehr und trat damit nicht mehr mit einem eigenen Steuerungs-
instrument auf den Wohnungsmarkten NRW auf. Der Verkauf der LEG wurde von der dama-
ligen Landesregierung mit der Notwendigkeit der Haushaltkonsolidierung begriindet.

1. Wie bewertet die Landesregierung den Wert der landeseigenen LEG zum Zeit-
punkt des Verkaufs 2008 im Verhdltnis zum jetzt erzielten BOrsenpreis von
57,5 % der Unternehmensanteile?

Nicht die privatisierte LEG NRW wurde an die Borse gebracht, sondern Anteile an deren
Muttergesellschaft, der LEG Immobilien AG (ehemals Lancaster GmbH Co. KG). Demge-
genuber verdulRerte die Beteiligungsverwaltungsgesellschaft des Landes NRW mbH im Jahr
2008 ihre fur das Land NRW gehaltenen Anteile an der LEG NRW in HOhe von 68,15 % so-
wie die NRW.BANK ihre Anteile an der LEG NRW in Hbhe von 22,25 %. Die genannten An-
teile wurden im Jahr 2008 im Rahmen eines Bieterverfahrens verauflert, so dass der Preis
fur die Anteile im Wettbewerb am Markt gefunden wurde.
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Seit dem Zeitpunkt der Privatisierung wurde die LEG NRW unter Beachtung der Vorgaben
der Sozialcharta umstrukturiert und dem LEG-Konzern eine neue Finanzstruktur gegeben.
Auch das Marktumfeld hat sich seitdem deutlich verandert.

Der im Jahr 2008 im Rahmen des Bieterverfahrens erzielte VerduRerungspreis lasst sich
daher nicht mit dem Borsenpreis des Jahres 2013 vergleichen.

2. Welche Auswirkungen auf die Bewirtschaftungs- und Investitionsstrategie der
LEG sieht die Landesregierung vor dem Hintergrund des Borsengangs und des
beim Bdrsengang erzielten Verkaufspreises der LEG-Aktien?

Die LEG ist weiterhin aus der insgesamt zehn Jahre geltenden Sozialcharta zu den festge-
schriebenen Mindestinvestitionen verpflichtet. Auch beschrankt die Sozialcharta Mieterho-
hungen im LEG-Konzern. Die Landesregierung sieht deshalb keine unmittelbaren Auswir-
kungen des Boérsengangs und des beim Bérsengang erzielten Verkaufspreises auf die Be-
wirtschaftungs- und Investitionsstrategie der LEG NRW. Zudem hat die Geschéftsleitung der
LEG NRW angekiindigt, weitere Wohnungsbestande zukaufen zu wollen.

Unabhangig davon sind fiir die Geschaftstatigkeit der LEG NRW deren Geschaftsleitung und
ihre Anteilseigner verantwortlich.

3. Enthielt der Verkaufsvertrag eine Besserungsklausel?

Ja. Im Falle der WeiterverdauRerung der erworbenen Anteile innerhalb von zwei Jahren héat-
ten die Kaufer einen Teil des erzielten Erléses an die Verkaufer abfihren missen.

4.  Wie bewertet die Landesregierung die Reichweite der Sozialcharta in Bezug auf
WeiterveraulRerungen vor dem Hintergrund des Verkaufs von 57,5 % der Anteile
an der LEG an der Borse?

Siehe Antwort zur Frage 1. An die Borse gebracht wurden die Anteile der LEG Immobilien
AG, der Muttergesellschaft der LEG NRW. Die Sozialcharta wurde durch diesen Bérsengang
nicht beeintrachtigt.

5. Wie hoch beziffert die Landesregierung den Verlust an Grunderwerbsteuer fir
den Landeshaushalt infolge des Verkaufs der LEG als share deal durch die da-
mals CDU/FDP-gefuhrte Landesregierung?

Ein Verkauf der LEG als asset deal tUber den Verkauf der Wohnungen kam nicht in Frage.
Folge ware gewesen, dass die Arbeitsplatze von 750 Beschéftigten der LEG gefahrdet ge-
wesen waren.

Bei der Ubertragung von Gesellschaften fallt Grunderwerbsteuer aber nur an, wenn mindes-
tens 95 % der Anteile an der Gesellschaft in einer Hand vereinigt werden.

Uber die Hohe einer zulasten der Erwerberin ausgeldsten Steuer kann die Landesregierung
schon aus Grinden des Steuergeheimnisses keine Auskinfte erteilen. Es kann daher auch
nicht bestétigt werden, dass eine steuersparende Gestaltung verwirklicht wurde. Allgemein
kann allerdings gesagt werden, dass sich die Landesregierung gerade derzeit in mehreren
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anhangigen Gesetzgebungsverfahren aktiv dafir einsetzt, steuersparende Gestaltungen in
Zusammenhang mit der Umgehung von Grunderwerbssteuer gesetzlich einzuddmmen.



